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TOM TAT
Muc dich ciia nghién cizu nham chi ra nhitng wu diém, han ché va nguyén nhan dé
lam co sé dé xuat gidi phap hoan thién giao dat, cho thué dat déi véi céc té chirc tai
huyén Cao Léc. Sé liéu thir cdp duwroc thu thdp tir c&c phong, ban chire néng tai huyén
Cao Léc va tinh Lang Son. S6 liéu so cap dwoc thu thdp tir 18 t6 chire duwoc giao dat, 17
t6 chire duwoc thué dat va 35 can bg, cong chic. Trong giai doan 2016 — 2020 dd giao
dat, cho thué dat cho 35 té chirc véi tong dién tich twong g 24.743,3 m? va 290.563,6
m2. Hon 80% cdc té chirc hai 1ong vé tinh chuyén nghiép cua can bg, cong chirc va thoi
gian dwoc thué dat. Mdc di vdy, theo trén 82% can bg, cong chire, quy dinh cia phap
ludt Vé giao dat, cho thué dat con bat cap. Mgt sé té churc it hiéu biét phap ludr ddt dai
Vva con xay ra tinh trang vi pham phap ludr dat dai. Cdc gidi phdp dé xudt bao gom: i)
Hoan thién trinh tu, thi tuc thué dat; ii) Tiang cwong qudn Iy ddt dai sau giao va cho
thué; iii) Tang cwong nhan lyc va kinh phi thyc hién giao ddt, cho thué dat; iv) Pay
manh tuyén truyén, gido duc phap ludz ddt dai.
Tir khoéa: Giao ddt, cho thué ddt, té chirc, Cao Lgc.
ABSTRACT

The study aimed to point out the advantages, limitations, and causes and propose
solutions to complete land allocation and land leases for organizations in Cao Loc
district. Secondary data were collected at functional departments in Cao Loc district
and Lang Son province. Primary data were collected from 18 organizations with land
allocation, 17 organizations with land leases, and 35 officials and civil servants. In
2016-2020, the land was allocated or leased to 35 organizations with a total area of
24.743,3 m? va 290.563,6 m? respectively. More than 80% of organizations were
satisfied with the professionalism of officials and civil servants and the duration of land
leases. However, according to 82.86% to 85.87% of cadres and civil servants, the
provisions of the law on land allocation and land leases were still inadequate.
According to the majority of cadres and civil servants, it is necessary to increase funding
to support people performing land allocation and land leases. Some organizations have
little understanding of land law and even land law violations. Solutions include
completing the order and procedures for land allocation and land lease; Strengthening
land management after allocation and lease; Increasing human resources and funding
for land allocation and land lease; Promoting propaganda and education on land law.
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mailto:ppnam@vnua.edu.vn

1. PAT VAN BE

Giao dit, cho thué dit nhiam xac
lap mdi quan hé Nha nudc véi ngudi st
dung dat, lam cin ct phap 1y dé giai
quyét moi quan hé dat dai theo dung
phap luat va dam bao dat dai duoc st
dung hop phap, dang muc dich va co
hiéu qua [6]. Ngoai ra, giao dat, cho thué
dat giup ngudi sir dung dat yén tam dau
tu, khai thac tét tiém ning cua dat nham
nang cao hiéu qua st dung dat [4].

Huyén Cao Loc 1a huyén mién ni
bién gigi phia Bic thudc tinh Lang Son.
Nam 2020, Huyén c6 dan s6 74.588
nguoi, trong d6, dan sb thanh thi 14.592
nguoi, dan sé ndng thén 59.996 nguoi.
Trong giai doan 2016-2020, ty trong cua
nhom nganh néng nghiép c6 xu hudng
giam véi ty 18 25,87% nam 2020; ty
trong nganh céng nghiép - xay dung va
dich vu tang voi ty trong tuong ng
26,68% va 45,45%. Do vay, nhiéu du &n
dau tu c6 st dung dat da dugc phé duyét
va thyuc hién, nén cong tac giao dat, cho
thué dat co vai tro quan trong dé trién
khai hiéu qua cac du &n, gép phan phat
trién kinh té - xa hoi va bao dam an ninh
qudc phong cua Huyén [8]. Mic du vay,
trén dia ban Huyén van con dy an duoc
giao dit, cho thué dat khong ding tién
do dé ra. Pat dugc giao, thué chua dap
g yéu cau dién tich, vi tri nhu yéu cau
ctia nha dau tu. Nhiéu du &n an cham sir
dung dat, sir dung dat lang phi, khong
hét dién tich... vi nhirng ly do khac nhau
[8] nhung dén nay chua c6 nghién ctu
danh gia vé van dé nay. Chinh vi vay,
danh gi4 thyc trang giao dat, cho thué
dat dbi voi cac to chirc tai huyén Cao
Loc tinh Lang Son 1a can thiét, nham tra
161 cac cau hoi: Giao dat, cho thué dat
doi véi cac té chic kinh té mrén dia ban
huyén Cao Lgc tinh Lang Son ¢6 nhirng

wu diém, han ché va nguyén nhan la gi?
Can ¢6 nhing gidi phdp nao dé hoan
thién giao dat, cho thué dat doi véi cac
té chirc trong thoi gian téi gop phdan
ting cuong qudn 1y dat dai trén dia ban
Huyén va tinh Lang Son.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Pham vi nghién cau

Nghién ctru tap trung danh gia thyc
trang giao dat, cho thué dat déi véi céc
t6 chirc trén dia ban huyén Cao 1oc, tinh
Lang Son trong giai doan 2016-2020.
2.2. Phwong phap thu thap sé liéu

Céac s6 lieu vé diéu kién tu nhién,
kinh té - x4 hoi duoc thu thap tir Chi cuc
Théng ké huyén Cao Loc. S6 lidu vé
giao dat, cho thué dat trong giai doan
2016-2020 dugc thu thap to So Tai
nguyén va Moi truong tinh Lang Son.

Thu thap sb liéu so cap lién quan
dén giao dat, cho thué dat duoc thuc hién
trong nam 2021 bang phiéu diéu tra in
san nhig nguoi dai dién cho céc to
chic duoc giao dit, thué dit. Cu thé,
diéu tra tat ca 18 to chirc duoc giao dat
va 17 t6 chic duoc thué dat trong giai
doan 2016-2020. Noi dung cua phiéu
diéu tra bao gom théng tin co ban vé té
chike dwoce giao ddt, cho thué dat; thong
tin vé thira dat, cac thu tuc lién quan dén
giao dat, cho thué dat nhi thoi gian gidi
quyét ho so, dién tich dwoc giao, cho
thué cé dap ng nhu cau, Vi tri c6 dap
1#ng nhu cau, tién sir dung dadt, tién thué
dat... Ngoai ra, nghién ciru ciing str dung
phiéu diéu tra in sin dé phong van truc
tiép 35 can bo, cdng chuc lién quan truc
tiép dén giao dat, cho thué dat tai huyén
Cao Loc vé thuc trang giao dat, cho thué
dat. Noi dung diéu tra bao gom thong tin
ca nhan vé nguoi tra loi diéu tra, thong
tin vé thuc hién cdc quy dinh phap ludt



Ciia doi twong dwoc giao dat, cho thué
ddt va danh gid cdc thii tuc giao dat, cho
thué dat... Mdi cén bo, cdng chicc danh
gia vé cong tac giao dat va cho thué dat
theo 02 mau phiéu riéng.
2.3. Phuwong phap xw ly, phan tich,
tong hop so liéu

S6 lieu thtr cap, so cap thu thap
duogc xir ly, phan tich, tong hop theo céc
tiéu chi diéu tra, cac ddi tugng diéu tra va
theo nim bang phan mém Microsoft
Office Excel 2016.
2.4. Phwong phap so sanh, danh gia

So sanh két qua giao dat, cho thué
dat theo tirg nam, theo timg d6i tuong
va theo hinh thirc thuc hién nghia vu tai
chinh vé dat dai. Ngoai ra, nghién ciu
cling thuc hién so sanh viéc thuc hién
cac quy dinh vé giao dét, cho thué dat so
véi cac quy dinh ctia Nha nudce. Panh
gia cong tac giao dat, cho thué dat duoc
thuc hién theo cac tiéu chi nhu thu tuc
hanh chinh; thoi gian gidi quyét; nghia
vy tai chinh phai thyc hién; phi, Ié phi
tien sir dung dat; viéc chdp hanh cac quy
dinh ciia doi twong dwoc giao dat, cho
thué dat va cong chac theee hién cong tac
giao dat, cho thué dat...
3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Khai quéat vé giao dat, cho thué
dat tai huyén Cao Léc

Trong giai doan 2016-2020 trén
dia ban huyén Cao Loc dd giao dat dé
thuc hién 18 du an phuc san xuat kinh
doanh phi ndng nghiép, xay dung tru so
co quan, xtr Ii chét thai, xay dung co so
giao duc... 16 du an giao dat c6 thu tién
sir dung dat d6i vai cac to chuc kinh té
(chiém 88,89%), 2 dur 4n giao dat khong

thu tién st dung dat (chiém 11,11%)
(Bang 1).
Bang 1. Két qua giao dit, cho thué
dét tai huyén Cao Léc

| SO Iwen Dién tich
Tiéu chi dr é;n g &mz)
Giao dat 18 24.743,3
Thué dat 17 290.563,6

Téng 35 315.306,9

(Nguon: S¢ Tai nguyén va Méi trieong
tinh Lang Son [7].
Cac t6 chie thué dat cha yéu vao
viéc kinh doanh, xay dung va khai thac
van tai. Trong s6 17 t6 chirc thué dat thi
c6 6 t6 chirc (chiém 35,29%) tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué, con lai 11 t6
chirc tra tién thué dat hang nam (chiém
64,71%) [7].
3.2. Panh gia giao dit, cho thué dat
3.2.1. Panh gia cia to chire dwoc giao
dit, cho thué dit
Theo két qua diéu tra tai Bang 2,
dai da s t6 chuc thué dat (82,35%) cho
rang trinh tu, thu tuc thué dat phuc tap
do cé4c to chic phai 1ap ho so xin thué
dat véi nhiéu van ban kém theo va phai
c6 x&c nhan cua nhiéu té chic lién quan
nén mat nhiéu thoi gian, cong stc, chi
phi, dic biét phai di lai nhiéu 1an méi
nhan duoc két qua. Véan dé nay ciing da
duoc chi ra trong nghién cttu cua Pham
Phuong Nam & Nguyén Pinh Thang [3,
tr. 117-122]. Trinh tu, thu tuc xin giao
dat dugc danh gia 1a phtc tap véi ty 18
nho hon (11,11%) so voi ty 1€ danh gia
vé trinh tu, thii tuc thué dat.



Bang 2. Panh gia ciia to chirc vé trinh tu, thi tuc; tién sir dung dat, thué dat va
thoi gian giai quyet ho so, ban giao dat

T(”} Chl'r’c dwoc giao dat Térch&c, duoc thué dit

Tiéu chi danh gia S((F)) Ei%ﬁ)u T 18 (%) S((F)) Eigll:a)u Ty 18 (%)
Vé trinh ty, thii tuc
Don gian 9 50,00 0 0,00
Binh thuong 7 38,89 3 17,65
Phuc tap 2 11,11 14 82,35
Tién sur dung dat, thué dat
Cao 2 11,11 7 41,18
Phu hop 16 88,89 10 58,82
Thap 0 0,00 0 0,00
Thoi han gidi quyét ho so
xin va ban giao dat
Dai 10 55,56 6 35,29
Binh thuong 8 44,44 11 64,71
Ngan 0 0,00 0 0,00

Pénh gia vé tién sir dung dat, tién
thué dét, theo da sd cac to chirc, muc thu
tién stir dung dat, tién thué dat pha hop,
khong c6 to chirc nao danh gia tién su
dung dat, tién thué dat phai nop thap
(Bang 2) do xac dinh gia dat tinh tién st
dung dat, tién thué dat, ty I¢ phan trim
tinh thué dat da phu hop. Vé thoi gian
giai quyét ho so xin giao dat, da sé t6
chac danh gia 1a dai (theo 55,56% tong
s6 t6 chuc tra loi diéu tra) nhung theo

(Nguon: Sé liéu diéu tra)
danh gia cua té chirc thué dat thi thoi
gian giai quyét ho so thué dat theo quy
dinh 1a hop Ii véi mong mudn cua dai da
sb t6 chuc thué dat (64,71% tong sb to
chtc). Theo 35,29% tong sé to chuc,
thoi gian giai quyét hd so xin thué dat
con dai va mong muén duoc rit ngan
hon dé c6 thé trién khai du &n sém hon
nham tan dung dwgc cac co hoi san xuat,
kinh doanh, dich vu.

Bang 3. Panh gia ciaa té chic vé dién tich, vi tri,
thoi gian dwoe giao dat, thué dat

T6 chirc dwoc giao dat | To chirc duwoe thué dat
Tiéu chi danh gia S6 phiéu Ty I¢ S6 phiéu Ty I¢
(phiéu) (%0) (phiéu) (%0)

Dién tich dat duwoc giao, thué
Pép (tng nhu cau 16 88,89 14 82,35
Khéng dép g nhu ciu 2 11,11 3 17,65
Vi tri ddt duwoc giao, thué
Dap (rng nhu cau 17 94,44 10 58,82
Khong dap tng nhu cau 1 5,56 7 41,18
Thoi han dueoc giao dat, thué dat
Dap ing nhu cau 18 100 14 82,35
Khéng dép vng nhu cau 0 0 3 17,65

(Nguon: S¢ liéu diéu tra)




Ciling nhu nghién ctru caa Phan Thi
Thanh Huyén & cs. [5, tr. 164-174], s6
liéu tai Bang 3 cho thiy, da sb cac to
chac dugce giao dét, thué dat danh gia
dién tich dat, vi tri thira dét, thoi han
dugc giao, dugc thué phu hop vai nhu
cau str dung cta céc to chirc; chi co ty 18
nho t6 chirc danh gia gia dién tich va vi
tri chua dap tng dwoc nhu cau do vi tri,
dién tich thira dat con han ché kha niang
kinh doanh, dich vu va mudn duoc giao,
thué dat o vi tri phi hop hon va dién tich
I6n hon.

Pénh gia cta cac té chuc vé théi
do, tinh chuyén nghiép cua céng chuac
thuc hién tha tuc giao dat, cho thué dat

tai Bang 4 ciing cho thay, thai d6 va tinh
chuyén nghiép cua cong chirc dugc danh
gia cao (tir 77,78% dén 88,89% tong sd
t6 chic); chi ¢6 01 t6 chirc thué dat danh
gid céng chirc héach dich khi giai quyét
cong viéc va 4 t6 chirc cho rang cong
chuc giai quyét céng viéc khdng chuyén
nghiép. Mac di vay, céc té chic thué
dat, duoc giao dat c6 murc hai long va rat
hai 16ng voi céng chic trén 80%. Pa sd
t6 chirc duge hudng dan cu thé, chi tiét
vé thu tuc thué dat, xin giao dét véi ty 1¢
danh gia twong tng 76,48% va 88,89%
téng sb to chirc. Co s vat chat phuc vu
cong tac giao dat, cho thué dét cling duoc
ngudi dan danh gia cao véi muc do rat
hai 10ng va hai long chiém ty 1¢ trén 80%.

Bang 4. Panh gia ciia td chirc vé thai d§, tinh chuyén nghiép cia cong chirc va
mike d§ hai long ddi véi cong chike, co sé vat chit, trang thiét bi

T6 chirc dwoc T6 chirc dwoc
giao dat thué dit
Tiéu chi danh gia Séophiéu | Tylé | Sophieu | Tylé
(phiéu) (%) (phiéu) (%)
Thai do cua cdng chuc
Niém no 14 77,78 14 82,36
Binh thuong 4 22,22 2 11,76
Héch dich 0 0 1 5,88
Tinh chuyén nghiép cua cdng chuc
Chuyén nghiép 16 88,89 15 88,24
Khéng chuyén nghiép 2 11,11 2 11,76
Muze do hai long véi cdng chiic
Rat hai long 10 55,55 9 52,95
Hai long 5 27,78 5 29,41
Binh thudng 2 11,11 2 11,76
Khong hai long 1 5,56 1 5,88
Rat khong hai long 0 0 0 0
Mize dé hai 10ng Véi co s vt chat,
trang thiét bj
Rat hai long 14 77,78 11 64,72
Hai long 2 11,11 4 23,52
Binh thuong 2 11,11 1 5,88
Khéng hai long 0 0 1 5,88
Rat khdng hai long 0 0 0 0




T6 chire dwoc T6 chire dwoc
giao dat thué dat
Tiéu chi danh gia Séphiéu | Tylé | Séphiéu | Tylé
(phiéu) (%0) (phiéu) (%0)
Sir huéng dan cua cong chure tiép
nhgn hé so
Cu thé, chi tiét 16 88,89 13 76,48
Khong cu thé, chi tiét 2 11,11 4 23,52

3.2.2. Danh gid ciia can bg, cong chac
Vé cong tdc giao dit, cho thué dat

Giao dat, thué dat da duoc cap trén
quan tAm lanh dao, chi dao, diéu hanh véi
mic d0 rit quan tdm, quan tim dat
71,43% va 77,15% (Bang 5). Mac do
quan tam & mc khoéng quan tam nho,
khong c6 danh gia nao vé mic rat khong
quan tam. VVé muc do hiéu biét phap luat
cua to chire duogc giao dat, cho thué dat,
da s6 cong chic danh gia to chic hiéu
biét & muc rat hiéu biét, hiéu biét voi
téng ty 1é cho hai mac nay 1a 88,58% va
97,15% tuong tng cho té chic duoc
giao dét, thué dat (Bang 5). Bén canh do,

(Nguon: S¢ liéu diéu tra)
y thic chap hanh phap luat cua cac to
chic dugc giao dat rat tot (dat ty Ié
88,58% tong s6 cong chirc), y thirc chap
hanh phép luat caa cac té chirc dugc thué
dat rat tot (dat ty 16 91,43% téng sb cong
chuc). Céc t6 chuc duge giao dat, cho
thué dat hiéu biét tot phap luat va ciing
da chap hanh tét cac quy dinh cua phap
luat vé giao dét, cho thué dat. Mac di
vy, mot sb t6 chirc con chua st dung hét
dién tich dat dugc giao hay dugc thué theo
du an da duoc phé duyét. bac biét con xay
ra hién tuong cho thué dat trai quy dinh
cua phap luat hay str dung dat sai myc dich
theo quy dinh.

Bang 5. Panh gia ciia cdng chic vé mire dd quan tam caa cap trén, mire dd hiéu
biét phap luat va y thirc chap hanh phép luat cia cac to chirc

Giao dat Cho thué dat

Tiéu chi danh gia Sophieu | Tylé¢ | Sophieu | Tyle

(phieu) (%) (phiéu) (%0)
Mitc dé quan tam cua Cdp trén dén
cong tac GB, CTD
Rat quan tam 5 14,28 3 8,57
Quan tam 20 57,15 24 68,58
Binh thudng 10 28,57 8 22,85
Khéng quan tam 0 0 0 0
Rat khdng quan tam 0 0 0 0
Mitc dé hiéu biét phap ludt cua to
chire dwoc GB, CTD
Rat hiéu biét 25 71,44 28 80,01
Hiéu biét 6 17,14 6 17,14
Khong hiéu biét 4 11,42 1 2,85




Giao dat Cho thué dat

Ti€u chi danh gia S6phiéu | Tylé | Séphiéu | Tyle

(phieu) (%0) (phieu) (%)
Y thiic chép hanh phap ludr dt dai
cd’a to chuee duoe giao dat, cho thué
dat
Tot 31 88,58 32 91,43
Chua tdt 4 11,42 3 8,57

(Nguon: S¢ liéu diéu tra)

Bang 6. Panh gia ciia can b, cong chirc vé trinh t, thia tuc va ndi dung hd so;,
hoan thanh hé so giao dit, cho thué dit

Giao dt Cho thug dat
Tiéu chi danh gia So phjéu Tylé | So phjéu Ty ¢
(phiéu) | (%) | (phieu) | (%)

Trinh tu, thii tuc giao ddt, cho thué dat
Chua phu hop 32 91,43 29 82,86
Phu hop 3 8,57 6 17,14
Ngi dung hé so xin giao ddt, cho thué dat
Binh thuong 9 25,71 5 14,28
Pon gian 2,85 2 571
Phurc tap 25 71,44 28 80,01
Hoan thanh ngi dung hé so giao dat, cho thué dat
Pon gian 4 11,42 3 8,57
Kho khan 25 71,44 29 82,86
Binh thuong 6 17,14 3 8,57

Déi vai trinh tu, thu tuc giao dat,
cho thué dat, da s6 cong chuc danh gia
1a chua phu hop, véi ty 16 tir 82,86% dén
91,43% tong sd cong chirc danh gia
(Bang 6) do khi giao dét, cho thué dat
d6i vai céc to chirc phai thuc hién nhiéu
tht tuc nhu thdm dinh nhu cau st dung
dat, tham dinh kha nang tai chinh ciia cha
dau tu, mat nhiéu thoi gian, cd sy tham gia
caa nhiéu co quan ban nganh... Vé noi
dung hé so xin giao dat, cho thué dét duoc
danh gia 1a phuc tap voi ty 1¢ 71,44% dén

(Nguon: Sé liéu diéu tra)
80,01% tbng sé cong chirc danh gia cho
ca noi dung ho so xin giao dit va cho
thué dat. Theo danh gia cua cong chirc
thi hoan thanh hé so xin giao dat, cho
thué dat gap kho khin. 71,44% cong
chac thuc hién thi tuc giao dat va
82,86% cong chuc thuc hién tha tuc cho
thué dat cho rang, d6i tuong c6 nhu cau
sir dung dat hoan thanh cac tha tuc gap
kho khan. Theo ty I¢ nho cong chuc (ty
18 tir 8,57% dén 11,42%), hoan thanh cac
thu tuc don gian, con lai la thuc hién tha



tuc binh thuong (khong kho khan, khong
don gian). Pay ciing 1a mét trong nhirng
nguyén nhan lam cho giai quyét ho so
xin giao dt, cho cho thué dat cham thoi
han theo y kién cua da sb cong chuc (ty
& danh gia 88,58% - 91,43%) (Bang 7).

Mac du thu tuc phic tap, hoan
thién hd so gip khé khin, tién do giai

quyét hd so cham so véi quy dinh nhung
sau khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, ban giao dit cho cac ddi twong duoc
giao dat, thué dat va cap gidy chang
nhan d3 thuc hién ding han trong da sd
cac truong hop, dat ty 18 tir 91,43% dén
94,29% (Bang 7).

Bang 7. Panh gia ciia can b, cong chirc vé thoi gian giai quyét ho so,
ban giao dat, cAp gidy chirng nhan

Giao dit Cho thué dat
Tiéu chi danh gia Sophiéu | Tylé | Séphiéu | Tylé
(phiéu) (%) (phiéu) (%)

Thoi gian gidi quyét hé so xin giao dat,
cho thué ddt
Dung thoi han 4 11,42 3 8,57
Cham thot han 31 88,58 32 91,43
Viéc ban giao dat tai thue dia
Dung thoi han 32 91,43 33 94,29
Cham thoi han 3 8,57 2 571
Viéc cap gidy ching nhdn quyen sir dung
dat
Dung thoi han 31 88,58 33 94,29
Cham thot han 4 11,42 2 571
Quy dinh cua phap ludt lién quan dén cho
giao dat, cho thué dat c6 bat cdp khdng
Co 30 85,72 29 82,86
Khong 5 14,28 6 17,14

Theo s6 liéu tai Bang 8, da s cac
t6 chtrc di thyc hién nghia vu tai chinh
vé dat dai dung thoi han dé duoc ban
giao dat va cap gidy chiing nhan, chi co
mét sd it té chic chua thuc hién nghia
vu tai chinh dung thoi han do cac nguyén
nhan chinh nhu khé khin vé tai chinh
hodc do nhu cau vé sir dung chua that
cap thiét. Sau khi dugc ban giao dat tai
thue dia da s6 cac ddi tuong str dung dat
d3 dua dat vao st dung. Doi tuong chua
dua dat vao sir dung chiém ty ¢ 17,14%

(Nguon: Sé liéu diéu tra)
do khé khin vé tai chinh dé trién khai du
a4n va day ciing 1a han ché nhu nghién
cau cua Lé Quang Tri & cs. [2, tr. 97-
101] da chi ra. Khac véi nghién ctru ciaa
D6 Thi Tam & cs. [1, tr.121-128] mic
du trén 90% ddi twong dugc giao dat,
thué da sir dung dat dung muc dich giao,
duoc thué nhung van con mot ty 18 nhé
(2,85% va 5,71% tuong tng ddi vai giao
dat va thué dat) sa dung dat chua ding
quy dinh cua phap luat (Bang 8).



Bing 8. Panh gia ciia cong chirc vé thuc hién nghia vu tai chinh,
dwa dit vao sir dung, chuyén quyeén sir dung dét trai phép

Giao dit Cho thué dat
Tiéu chi danh gia Sophieu | Tylg | Sophieu | Tylé
(phiéu) (%) | (phieu) (%0)

Thuc hién nghia vy tai chinh
Dbung han 33 94,29 32 91,43
Khong ding han 2 571 3 8,57
Sir dung dat sau ban giao dat tai thyee dia
ba sir dung 29 82,86 34 97,15
Chura sir dung 6 17,14 1 2,85
Chuyén quyén si dung dat tréai phép
Cé 1 2,85 2 571
Khong 34 97,15 33 94,29

4. GIAI PHAP HOAN THIEN GIAO
PAT, CHO THUE PAT

1) Hoan thign trinh te, tha tuc xin
thué dit

Céc co quan chirc nang can ra soat
trinh ty, ti tuc xin thué dat dé lugc bo
c4c thii tuc, gidy to khong can thiét theo
tham quyén nham tao diéu kién thuan lgi
hon cho céc t6 chirc tiép can dat dai. Bén
canh hinh thicc nop hd so xin thué dat
tryc tiép, can sém ap dung ca hinh thirc
nop ho so xin thué dat va nhan két qua
truc tuyén, cling nhu tuc hién nghia vu
tai chinh tryc tiép hoic truc tuyén véi su
hd trg caa mang internet. Diéu nay sé
giam bot thoi gian, cong sic cho cac to
chtrc khi 1am céc tha tuc thué dat.

2) Ting cwong qudn ly dét dai sau
giao dit va cho thué dat

Tang cuong thanh tra, kiém tra
quan ly, sir dung dat cua cac to chuc
dugc Nha nudc giao dét, cho thué dit,
tranh sir dung dat 1ang phi, sai muc dich.
Théng bao cho cac té chac co dién tich

(Nguon: Sé liéu diéu tra)
cho thué, cho thué lai trai phép can dua
cac dién tich da cho thué, cho thué lai
trai phép vé sir dung dung ddi twong,
hoac thuc hién céng tac cho thué lai
dung vai phap luat. Boi véi céc to chuc
kinh té khdng chap hanh can kién quyét
thu hoi nham tao quy dat cho du trir phat
trién hoic giao cho céc t6 chuc, ca nhan
khac c6 nhu cau sa dung. Xa phat
nghiém cac truong hop ¢b tinh vi pham
phap luat dat dai.

3) Tang cwong nhan luc va kinh
phi thuc hién giao dit, cho thué dit

Pé giai quyét lugng cong viéc
ngdy cang ting, kién nghi cac cap bo
sung bién ché hozc cho phép tuyén hop
d6ng nhan lyc thuc hién cong tac giao
dat, cho thué dat hoac luan chuyén cong
chtrc tir noi ¢o it viée dén noi c6 nhiéu
viéc dé thuc hién dam bao tién do dé ra.
Bén canh do, ciing can tao diéu kién cho
cdng chirc cap nhat cac quy dinh mai vé
quéan ly dt dai, trong d6 c6 cac quy dinh
lién quan dén giao dat, cho thué dit va



nang cao trinh d¢ rng dung céng ngh¢
théng tin trong quan 1y dat dai dap tng
yéu cau cua thoi dai Cong nghé 4.0.
Song song vai dé ciing can ¢6 nAng muc
hé tro hop ly cho cong chac thuc hién
nhiém vu ngoai gio hanh chinh hoac ap
dung chinh sach khoan cong viéc véi tién
cdng phi hop dé cdng chirc tap trung stc
hoan thanh tét nhiém vu dugc giao.

4) Pdy manh tuyén truyén, giao
duc phap lugr dit dai

Pé cac dbi twong xin giao dat, thué
dat hiéu biét hon va chip hanh tét cac
quy dinh cta phéap luat dét dai trong qua
trinh thuc hién cac tha tuc xin giao dat,
thué dit va sau khi dugc giao dat, thué
dat, can tang cuong tuyén truyén qua cac
phuong tién théng tin truyén thong dai
ching vé cac quyén va nghia vu cua
nguoi sir dung dét khi tham gia du gia
quyén sir dung dat hay khi duogc giao dat,
cho thué dit dé chap hanh va giam sat
viéc bao dam thuc hién quyén va lgi ich
hop phap cua minh.
5. KET LUAN

Trong giai doan 2016 — 2020 tai
huyén Cao Loc da giao dat cho 18 to
chac, véi tong dién tich 24.743,3 m?,
cho 17 to chuc thué dat véi tong dién

tich 290.563,6 m2. Hon 80% céc to chuc
déu hai long vé tinh chuyén nghiép cua
can bo, cong chac thuc hién cong tac
giao dat, cho thué dét va thoi gian duoc
thué dit. Bén canh d6 van con nhiing
han ché nhu: quy dinh caa phap luat lién
quan dén giao dat, cho thué dat co bt
cap; kinh phi hé trg cho nguoi thyc hién
cong tac giao dat, cho thué dit chua thoa
dang; cac to chirc thué dat hiéu biét vé
phap luat con han ché; van con tinh trang
vi pham phép luat dat dai. Bé khac phuc
nhitng diém yéu, thach thtc trong cong
tac giao dat, cho thué dat trén dia ban
Huyén, dia phuong can thuc hién dong
bo cac nhom giai phdp: 1) Hoan thién
trinh tu, thi tuc xin thué dat; 2) Tang
cwong qudn Iy dat dai sau giao dat va
cho thué ddt; 3) Tang cwong nhan luc va
kinh phi thuc hién giao dat, cho thué dat
va 4) Pdy manh tuyén truyén, giao duc
phap ludr ddt dai.

Nghién cttu méi tap trung danh
gia vé thuc trang giao dét, cho thué dat
d6i voi cac td chirc ma chua danh gia vé
thuc trang giao dét, cho thué dat doi voéi
cac d6i twong khac. Do vay, can tiép tuc
nghién ctu van dé nay trén dia ban
huyén Cao Lgc trong thoi gian téi.
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